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 "  قانون مالیاتهای مستقیم 64ون تقویم املاک شهرستان پاسارگاد موضوع ماده یصورتجلسه کمیس"

 

سفند ماه 64دراجرای مقررات ماده    صوب ا ستقیم م سیون1366قانون مالیاتهای م صلاحیه های بعدی آن، کمی  وا

ثبت اسناد اداره  نمايندگان شورای اسلامی بخش مرکزی وبخش پاسارگاد،با حضور شهرستان پاسارگادتقويم املاک 

 و اداره امور مالیاتی شهرستان پاسارگاد جهاد کشاورزیاداره  ،راه و شهرسازی اداره  شهرستان پاسارگاد، و املاک

 64ماده ولب  س ازبحث و بررساایهای مزو و در ن ر گرنتم مقررات بندهای لال  پطی جلسااات متعدد تشااوی  و 

شام  مذکورقانون  سارگاد ل ستان پا شهر ضوابط اجرايی و جداول ارزش معاملاتی  ،ارزش معاملاتی املاک واقع در 

%  میانگیم قیمت های 18عرصه املاک مزبور   را به تفویک نقشه های بلوک بندی مناطق ، بر اساس هجده درصد ل

ست تعییم و در تاريخ  شرح پیو سال  30/11/1403روز هر بلوک به  سید که از ابتدای  صويب نهايی ر  1404به ت

 می باشد./  مزو امجراء 01/01/1404ل

صره  >> شد و تعیین  64ماده  3با توجه به مفاد تب سبه انواع مالیات می با صرفا برای محا صوبه  ضوع م شده ارزش های مو قانون یاد 

ماده مذکور  3ماخذ محاسبه سایر عوارض و وجوه که مطابق مقررات قانونی بر مبنای ارزش معاملاتی می باشد، تابع مقررات تبصره 

 <<است.

 
 

 

 .ونام خانوادگی وامضاء اعضاء یانمایندگان شورای اسلامی شهرسعادتشهر، ومادرسلیماننام  .1

 علیرضا تقدمآقای                                                                                       الف( سعادتشهر   

 آقای عباس شهوندج( بخش پاسارگاد                                                                                                           

 غلامحسین کیانیآقای            .  نام ونام خانوادگی وامضاءنماینده  سازمان ثبت اسناد واملاک کشور    2

 نامداری آقای             دگی وامضاء نماینده وزارت راه وشهرسازی                    .  نام ونام خانوا3

 عدم حضور                     . نام ونام خانوادگی وامضاء نماینده وزارت جهاد کشاورزی            4

 آقای کیوان کاظمی کرانی         . نام ونام خانوادگی وامضاء نماینده سازمان امور مالیاتی کشور                 5

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 966/17254شماره: ن                            به نام خداوند بخشنده مهربا       

                       30/11/1403تاریخ :                                                                                                                                                    
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 املاک معاملاتی ارزش اجرایی وابطض

 
 :ذي  شرح به اعیان و عرصه معاملاتی ارزش مجموع از است عبارت املاک معاملاتی ارزش

 املاک عرصه معاملاتی ارزش  :اول بخش

مبنای ارزش های معاملاتی مندرج در ذي  نقشه های هر بلوک و با رعايت مقررات زير ارزش معاملاتی عرصه املاک بر 

 محاسبه می گردد:

بر اساس میانگیم ارزش های روز عرصه املاک به  تفویک کاربری های مسوونی ،  املاک عرصه معاملاتی ارزش

عاملاتی املاک مسوونی ل مندرج در تجاری و اداری و در مورد ساير کاربری ها بر اساس ضرايب تعدي  ارزش های م

 ذي  نقشه های هر بلوک   به شرح جدول ذي  و مطابق مجموعه پیوست تعییم می گردد:

 

 

 ضرایب تعدیل نوع کاربری   ردیف

1 
-یدرمانی،تفريح-وزشی،نرهنگی،بهداشتیخدماتی،آم

 ورزشی،گردشگری،هتلداری و ...
 هفت دهم 0.7

 شش دهم 0.6 کارگاهی، حم  ونق  ، انباروتوقفگاه –صنعتی  2

3 

 کشاورزی

لباغات،اراضی مزروعی،دامداری،دامپروری،پرورش -ال 

 طیور و آبزيان، پرورش گ  و گیاه و ... 

 اراضی مزروعی ديمی-ب

 

 دهمچهار 0.4

 دهم يک 0.1

 يک دهم 0.1 منابع ملی و... (ساير 4

 

 :پذيرد می صورت ذي  شرح به املاک عرصه کاربری نوع تشخیص 2-

 .باشد می مربوط مثبته اسناد ساير يا و رسمی سند در مندرج کاربری نوع اساس بر املاک کاربری -1-2

 و در آنها در شده احداث اعیانی کاربری نوع اساس بر ، باشد نمی مشخص آنها کاربری که املاکی درخصوص 2-2-

 نوع و مستحدثه های اعیانی از يک هر عرصه السهم قدر اساس بر ،)مختلط( متفاوت کاربری با های اعیانی خصوص

 .گردد می تعییم آنها کاربری

 .شد خواهد عم  نوق جدول  4 ( ردي  طبق اعیانی، ناقد و کاربری ناقد املاک عرصه صدرخصو-3-2

 به و باشد می متر 12 عرض با معابر به مربوط مجموعه، ايم پیوست جداول در مندرج عرصه معاملاتی های ارزش-3

در خصوص املاک با کاربری  مورد حسب ، مذکور مبنای به نسبت کسری يا مازاد ،) متر از ضريبی يا( متر هر ازای

  %  به ارزش های مزبور اضانه يا از آن کسر می گردد.2%  و در ساير کاربری ها دو درصد ل3تجاری، سه درصد ل
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 با کاربری املاک متر در خصوص 20 بامتر از معابر برای عرصه املاک ارزش های معاملاتی در مذکور انزايش های :تذکر

 .گردد نمی محاسبه ها کاربری ساير برای متر 30از بامتر معابر و مسوونی

 خواهد عم  ملاک مربوطه معبر ارزش بامتريم باشند، می بیشتر يا بر 2 دارای که هايی عرصه ارزش محاسبه در-4

 ./باشد داشته عبور راه مذکور معبر از که برايم مشروط بود،

 .شود می منشعب میدان آن از که است معبری ارزش بامتريم معادل میاديم، بر در واقع املاک عرصه ارزش 5-

 )% 60 ( درصد شصت برابر دارند، را مجاور ملک از عبور حق و ندارند مستقلی عبور راه که املاکی عرصه ارزش-6

 .شود می منشعب آن از ملک عبور راه که است معبری عرصه ارزش

 و استفاده شرايط که زمانی تا دارند، قرار نهر و آهم راه حريم مسی ، اتوبان، ، بزرگراه بر که املاکی عرصه ارزش 7-

 از آنان آمد و رنت و نباشد مهیا  ن ر مورد ملک به دسترسی جهت شهر داخلی خیابانهای ن یر آنها، از مرور و عبور

 .شود می محاسبه استفاده مورد خیابان برابر پذيرد، صورت ديگر خیابانهای

  منشعب آن از که معبری معاملاتی ارزش بامتريم اساس بر کاروانسراها و پاساژها سراها، عرصه معاملاتی ارزش 8-

 شود. می می شوند،محاسبه

واقع در حريم قانونی شهر ، بخش و روستای مورد ن ر ارزش معاملاتی تعییم نشده باشد ، چنانچه برای املاک  --9

 %  ارزش معاملاتی نزديک تريم مح  مشابه ، حسب مورد مبنای محاسبه خواهد بود.70معادل هفتاد درصد ل

 : )اعیانی (ساختمان معاملاتی ارزش  :دوم بخش

 و ساختمان سازه نوع مستحدثه، اعیانی متراژ اساس بر )غیرمختلط و مختلط از اعم( املاک اعیانی معاملاتی ارزش

 :گردد می محاسبه ذي  مقررات رعايت با و جدول مطابق آن کاربری

 ردیف
 نوع کاربری اعیانی

 

قیمت هر متر مربع ساختمان بر مبنای نوع سازه                                  

 )ارقام به هزارریال(

 سایر تمام بتون ،اسکلت بتونی و فلزی ،سوله

 2000 6200 تجاری 1

 1600 4700 مسوونی و اداری 2

3 

صنعتی ،کارگاهی،خدماتی،آموزشی 

-یدرمانی،تفريح-،بهداشتی

ورزشی،نرهگی،هتلداری،گردشگری،حم  

 و نق ،انبار،پارکینگ عمومیلتوقفگاه و...

 

3000 

 

1200 

4 
کشاورزیلدامداری،دامپروری،پرورش 

 طیور و آبزيان،پرورش گ  و گیاه و ... 
2300 900 

%ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه که مبنای محاسبه ارزش 30تذکر: برای محاسبه ارزش معاملاتی اعیانی املاک،

 جدول نوق اضانه میگردد .معاملاتی عرصه ملک قرار گرنته است ،به قیمت هر متر مربع ساختمان مندرج در 

 

 به بام به ششم طبقه از )پیلوت و زمیم زير احتساب بدون( طبقه پنج از بیش اداری و مسوونی های ساختمان در-1

 .شود می اضانه نوق جدول 2 ردي  ساختمان مربع متر هر قیمت به % 1،5درصد ل نیم و يک طبقه بامتر، هر ازای
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%  30%  و حداکثر سی درصد ل10تجاری به ازای هر طبقه بامتر يا پايیم تر از همو ، ده درصد لدر ساختمان های  2-

 از ارزش معاملاتی هر متر مربع ساختمان لاعیانی  موضوع ردي  يک جدول نوق کسر می شود.

 

چنانچه ساختمانی، ناقد طبقه همو  ل همسطح با معبر اصلی   باشد، اولیم طبقه بامتر و پايیم تر از سطح معبر  -3

 مربوط، همو  محسوب می گردد.

 

 ساختمان مربع متر هر قیمت درصد 50 معادل ساختمانی واحد هر به متعلق انباری و پارکینگ مربع متر هر ارزش -4

 .گردد می تعییم نوق درجدول مندرج

 

 ارزش محاسبه سال به نسبت سال 20 سق  تا )مثبته مدارک و اسناد ارائه با( ساختمان قدمت سال هر ازاء به -5

 کسر گردد، می تعییم نوق بندهای مطابق که )درصد 40 سق  تا( ملک اعیانی معاملاتی ک  ارزش %از2 معااملاتی

 شود. می

همچنیم مشاعات ساختمان در محاسبه ارزش معاملاتی ساختمان لاعیانی  املاک کلیه نضاهای غیر مسق  و  -6

 من ور نمی شود.

ارزش معاملاتی اعیانی ساختمان های مسوونی نو ساز واقع در بانت های نرسوده که بیش از سه سال از تاريخ -7

 ارزش های تعییم /50پنجاه درصدلدراولیم نق  و انتقال قطعی آنها معادل صدور گواهی پايان کار آن نگذشته باشد 

 شده با رعايت بندهای نوق خواهد بود.

عرصه و اعیان پروژه های مسوونی  در برنامه های حمايتی دولت که مالویت آنها به صورت اجاره ارزش معاملاتی -8

اولیم نق  وانتقال ساله و يا نروش اقساطی می باشد ،با معرنی وزارت راه وشهرسازی به صورت موان محور در 99

 ارزش های تعییم شده خواهد بود .لاجرای ايم بند منوط به ارائه نقشه های مورد /50قطعی آنها معادل پنجاه درصدل

 ن ر به صورت موان محور به سازمان امور مالیاتی کشور به صورت وب سرويس می باشد. 
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 نشده تکمیل واحدهای اعیانی معاملاتی ارزش  :سوم شبخ

 رعايت با و ساخت مراح  از يک هر در آن وضعیت به توجه با نشده تومی  های ساختمان اعیانی معاملاتی ارزش

 چند يا دو دارای هک املاکی در ضمنا . می گردد تعییم ذي  شرح به مجموعه ايم اجرايی ضوابط دوو بخش مقررات

 ذي  چهارگانه مراح  از يوی با آن موجود وضعیت تطبیق اساس بر طبقه هر اعیانی ارزش معاملاتی باشند، می طبقه

 .گردد می محاسبه

 

 مراحل ساخت ساختمان ردیف
درصد از ارزش معاملاتی 

 اعیانی

 10 نونداسیون 1

 30 اسولت 2

 50 سفت کاری 3

 80 نازک کاری 4

 

 ضوابط سایر  :چهارم بخش

 باشد، نشده اصلاح آنها مالویت اسناد که زمانی تا دارند، مالویت اسناد اصلاح به نیاز که املاکی معاملاتی ارزش-1

 .باشد می مالویت سند در مندرج مشخصات تابع
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 1 جموعه بلوکم

 

 شمال شهر وپلیس راهمحدوده 
کريمی، ،مرغداری نعمت 1100مرغداری شرکت حم  و نق  سینا  ،  ،پلیس راه و سعادتشهر هتون  و تنگ شام :

 الهی ،دانشگاه آزاد اسلامی تا ابتدای پ  زير گذر لورودی سعادتشهر 

 
 

 

 
 

 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 ریال 415.000                  مسکونی                                                         

 ریال      1.000.000                                                                             تجاری  

 ریال650.000                                                                               اداری
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 2مجموعه بلوک

 . CNGپ  ورودی شهر لزيرگذر و بزرگراه لجايگاه شمال

 .بلوار اماو خمینی شرق

 .خیابان قصرالدشت و میدان بسیج جنوب

 .محدوده شهر و بزرگراه غرب

 

 
 

 

 معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(ارزش 

 ریال750.000  مسکونی                                                                          

 ریال      2.300.000   تجاری                                                                            

 ریال 1.300.000                                                             اداری                  
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 3 مجموعه بلوک

 .قصرالدشت و میدان بسیجخیابان  شمال

 .میدان بسیج تا تامیم اجتماعی حدناص  غديربلوار شرق

 میدان غديرلتامیم اجتماعی . جنوب

 محدوده شهری باغات غرب

 
 

 

 

 

 معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(ارزش 

 ریال660.000    مسکونی                                                                       

 ریال     2.000.000  تجاری                                                                           

 ریال1.100.000اداری                                                                              
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 4 مجموعه بلوک

 .بلوار اماو خمینیلره  شمال

 .خیابان امامزاده و محدوده شهری شرق

 .بلوار علی آباد و میدان بسیج جنوب

 .اماو خمینی لره  بولوار غرب

 
 

 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 ریال 750.000   مسکونی                                                                       

 ریال      2.300.000   تجاری                                                                         

 ریال 1.300.000                       اداری                                                       



 11 

 

 5 مجموعه بلوک

 .بلوار علی آباد و میدان بسیج شمال

 جاده کشتارگاه سعادتشهر شرق

 .انتهای محدوده شهری و شهرک چه  هوتاری جنوب

 بلوار غدير غرب

 
 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 ریال 620.000        مسکونی                                                                    

 ریال      1.650.000     تجاری                                                                         

 ریال1.150.000        اداری                                                                        
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 6 مجموعه بلوک

 

 

 محله علی آباد

 
 

 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 ریال550.000مسکونی                                                                          

 ریال      1.350.000    تجاری                                                                         

 ریال 870.000اداری                                                                              
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 7 مجموعه بلوک

 

 

 محدوده شهرک آنتاب و مرکز آموزش جهاد کشاورزی
  

 
 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 ریال370.000     مسکونی                                                                        

 ریال      1.000.000    تجاری                                                                          

 ریال 650.000                          اداری                                                     
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 8 مجموعه بلوک

 

 محله بوکان

 

 
 

 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 ریال  340.000                         مسکونی                                                 

 ریال      850.000     تجاری                                                                        

 ریال500.000اداری                                                                              
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 9 مجموعه بلوک

 

 روستاهای بخش مرکزی          
 

 

 

 

 

 

 

 

 

قوام آباد ، رحمت آباد ، بلاغی ، کوشک و مهدی  ، کرم آباد ، ابوالمهدی ، وکیل آباد ، همت آباد)روستاهای 

 آباد ، حسین آباد ، قصرالدشت(

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 ریال340.000مسکونی                                                                           

 ریال      850.000تجاری                                                                             

 ریال 500.000اداری                                                                              
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 10 مجموعه بلوک

 

 روستاهای بخش مرکزی          
 

 

 

 

 

 

 

 

 

آباد ، روستاهای )نایگرد ، اکبرآباد ، علی رسیده ، حسن آباد ، تلمبه شیبانی ، اسلام آباد ، قائم آباد ، دولت 

 رحیم آباد(

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 ریال 213.000مسکونی                                                                           

 ریال     560.000     تجاری                                                                          

 ریال 330.000      اداری                                                                         
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 11 مجموعه بلوک

 سر پنیرانروستاهای محدوده 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

گمبکان ، نعیم آباد ، کتوری ، مهرآباد ، رکن آباد ، نجف آباد ، حسین آباد ، جمال آباد ، کته میان ، روستاهای)

 (نجمکان منصوری ، بهرام آباد ، علی آباد ، احمد آباد ، 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 ریال 60.000   مسکونی                                                                         

 ریال      180.000تجاری                                                                              

 ریال 80.000                          اداری                                                      
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 12 مجموعه بلوک

 لشهر مادر سلیمان هخامنشبخش 

 
 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 ریال460.000مسکونی                                                                          

 ریال      1.480.000تجاری                                                                            

 یالر800.000اداری                                                                              
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 13 مجموعه بلوک

 هخامنشبخش روستاهای 

 

  
روستاهای)کردشول ، مبارک آباد ، دهنو ، ابوالوردی ،  محدوده پایانه بین راهی و کارگاهها و شهرک صنعتی 

 پاسارگاد(

 

 
 

 ارزش معاملاتی هر متر مربع عرصه)ریال(

 ریال180.000     مسکونی                                                                      

 ریال      540.000   تجاری                                                                           

 ریال310.000اداری                                                                              
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 )پیوست(

 

 نام دهستان ردیف
 روستاهای تابعه

 

 بخش مرکزی 1

علی رسیده ، حسم آباد ، تلمبه شیبانی ، اسلاو آباد ، قائم آباد ، دولت  ، نایگرد ، اکبرآباد

آباد ، همت آباد ، وکی  آباد ، ابوالمهدی ، کرو آباد ، قواو آباد ، رحمت آباد ، بلاغی ، 

 کوشک و مهدی آباد ، حسیم آباد ، قصرالدشت ، رحیم آباد

 بخش هخامنش 2
مادرسلیمان و روستاهای کردشول ، مبارک آباد ، دهنو ، ابوالوردی ،  محدوده پايانه شهر 

 بیم راهی و کارگاهها و شهرک صنعتی پاسارگاد

 سرپنیران 3
گمبوان ، نعیم آباد ، کتوری ، مهرآباد ، رکم آباد ، نج  آباد ، حسیم آباد ،  روستاهای

 آباد ، علی آباد ، احمد آباد ، نجموانجمال آباد ، کته میان ، منصوری ، بهراو 


